Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA 18.05.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA BUDYNKU MIESZKALNEGO
JEDNORODZINNEGO DWULOKALOWEGO

IDANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Koloride Sp. z 0.0.
Adres ul. Chabrowa 7, 62-040 Puszczykowo
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
7773270426 365621251
Nr telefonu 663786394

Adres poczty | biuro@nsprojekt.com

elektronicznej

Nr faksu Nie dotyczy
Adres strony | www.nsprojekt.com
internetowej

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istniejq) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Rumiankowa dz. 106/65, Dymaczeo Nowe, gm. Mosina

Data rozpoczecia 04.12.2021r.
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mailto:biuro@nsprojekt.com
http://www.nsprojekt.com

Data wydania
ostatecznego
pozwolenia na
uzytkowanie

23.12.2023r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Starczana 199/50, Starczanowo, gm. Nekla
Data rozpoczecia 04.08.2023r.

Data wydania|(07.03.2025r.

ostatecznego

pozwolenia na

uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres ul. Starczana 199/50, Starczanowo, gm. Nekla
Data rozpoczecia 04.08.2023r.

Data wydania| 07.03.2025r.

ostatecznego

pozwolenia na

uzytkowanie

Czy przeciwko | Nie

deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sie)
postepowania
egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej

gm. Buk, Otusz, ul. Rubinowa , dz. ew. 88/72

Nr ksiegi wieczystej

PO1S/00061458/6
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Istniejgce obcigzenia | Brak wpisow
hipoteczne

nieruchomosci lub

whnioski 0 wpis

w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku | Nie dotyczy

ksiegi wieczy-stej
informacja o]
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nierucho-mosci

Plan zagospodarowania
przestrze-nnego dla
sgsiadujgcych dziatek

przeznaczenie w planie

brak planu

decyzja nr 137/2024 o warunkach zabudowy

dopuszczalna wysokos¢

zabudowy

wysokos¢ gtéwnej kalenicy 6,0-8,5 m

dopuszczalny procent

zabudowy dziatki

18%

Informacje zawarte w
publicznie
dostepnych
dokumentach doty-
czacych przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomoséci, w
szczegbInosci

o budowie lub
rozbudowie drdg,
budowie linii szynowych
oraz przewidzianych
korytarzach powie-
trznych, a takze
znanych innych
inwestycjach
komunalnych, w szcze-
golnosci oczyszczalniach
$ciekdéw, spalarniach
$mieci, wysypiskach,
cmentarzach

brak

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*
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Czy pozwolenie na

budowe jest tak* niex
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest takx nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na
budowe oraz

nazwa organu, ktory je
wydat

decyzja nr 4075/24 wydana przez Staroste Poznanskiego z dnia 20-12—-2024r.

Planowany termin
rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

25.06.2025r. - 10.04.2026r.

Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci
nieruchomosci.

26.07.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow

jeden budynek mieszkalny jednorodzinny

dwulokalowy

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jedno-rodzinnego

93,35 m2 - powierzchnia uzytkowa kazdego z lokalu
4,45 m2 - powierzchnia pomocnicza - klatka schodowa

Zamierzony sposob i

(forma posiadanych S$rodkow — kredyt, Srodki wiasne, inne) — Inwestycja

procentowy finansowana w 100% ze $rodkow wiasnych.

udziat zrédet

finansowania przed- | W nastgpujacych instytucjach finansowych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu) —
siewziecia  Niedotyczy

deweloperskiego

Srodki ochrony bankowy rachunek | otwarty* zamkniety*

nabywcow powierniczy

stuzgcy gromadzeniu
srodkow
nabywcy
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Gtédwne zasady | Nie dotyczy
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Nazwa instytucji | Nie dotyczy
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w
etapach

1. Do 11 lipca 2025r. - 25%
Zakup ziemi, przygotowanie projektu budowlanego. Wylanie taw
fundamentowych.

2. Do 16 sierpnia 2025r. - 25%
Wylanie poziomu zero, wymurowanie $cian parteru, wylanie stropdw,
wymurowanie $cian pietra.

3. Do 06 wrzesnia 2025r. - 25%
Montaz wiezby dachowej, wykonanie pokrycia dachowego, montaz okien.
Wymurowanie Scian dziatowych. Montaz drzwi.

4. Do 10 kwietnia 2025r. - 25%

Wykonanie instalacji wewnetrznych (wod. - kan, c.o., elektryka). Wykonanie
wewnetrznych tynkow maszynowych, wykonanie posadzek. Wykonanie ocieplenia
zewnetrznego z tynkowaniem, montaz parapetdw zewnetrznych, ocieplenie
wewnetrzne, montaz piyt nida gips, montaz kotla gazowego. Wyréwnanie,
opfotowanie i uporzagdkowanie terenu.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany przepisbw prawnych dotyczacych podatku od towardw i
ustug, w szczegolnosci podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug, cena
lokalu wraz prawami zwigzanymi, okreSlona w umowie deweloperskiej zostanie
stosownie zmieniona, w sposob uwzgledniajgcy zmiane takich przepiséw. Cena, z
uwzglednieniem zmian zostanie ostatecznie skalkulowana, z uwzglednieniem
przepisow prawa, w tym w szczegdlnosci okreslajgcych odpowiednie stawki
podatku od towarow i ustug, obowigzujgcych na dzien zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi. W przypadku zmiany
stawki podatku VAT, powodujacej wzrost ceny, Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach okreSlonych w umowie
deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
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Nalezy opisa¢ na jakich
warunkach

mozna odstapi¢ od
umowy

deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22 ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do prospektu, za wyjatkiem zmian, wskazanych wyraznie
i w sposob jednoznaczny w tresci umowy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art.18 i art.19 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, Prospektu Informacyjnego
wraz z zatgcznikami,

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do Prospektu, na
podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania Umowy Deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperskg, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy dnia 16
wrzesnia 2011

roku o ochrone praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa wiasnosci lokalu, w terminie okreslonym w
Umowie Deweloperskiej,

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120- dniowy termin na przeniesienie prawa
wiasnosci domu jednorodzinnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej Umowy Deweloperskiej.

Nabywca ma takze prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w przypadku wzrostu ceny lokalu w
zwigzku ze zmiang stawki podatku od towardw i ustug. W takim przypadku Nabywca moze skorzystac z
prawa odstapienia w terminie 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
wzroscie ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towardw i ustug.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, umowa deweloperska uwazana jest za
niezawartg. O$wiadczenie woli Nabywcy

0 odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia
o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu na Nabywce, zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego na poczet lokalu w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie
Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia umowa uwazana jest za niezawarta.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest
ztozy¢ i doreczy¢ Deweloperowi lub Bankowi prowadzacemu otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w Umowie Deweloperskiej, oswiadczenie w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi zawierajgce zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej,
prowadzonej dla nieruchomosci po jej odigczeniu z ksiegi wieczystej PO2P/00145791/0 roszczenia o
wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z lokalu na Nabywce.
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INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest
realizowane

przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci

nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wihasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci
wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

- Nie dotyczy, ze wzgledu na brak zabezpieczen w formie hipoteki ustanowionej na
przedmiotowej nieruchomosci.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

Umowy Deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Informujemy, o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
Umowy Deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej PO15/00061458/6,

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe nr 4075/24 wydana przez Staroste Poznanskiego

4) projektem budowlanym sporzgdzonym przez mgr inz arch. Jarostaw Krawczyk nr UAN-8386/64/90

Kazdy z nabywcéw moze zapoznac¢ sie w wyzej wymienionymi dokumentami w biurze
Dewelopera, tj. przy ul.Chabrowej 7, 62-040 Puszczykowo

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m2 powierzchni | 629.000,00 PLN jeden lokal mieszkalny - ok. 6738,08 PLN za m2
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Okreslenie potozenia | liczba kondygnaciji 2
oraz istotnvch
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R N A

cech
jednorodzinnego
bedacego przedmiotem
umowy
deweloperskiej lub
budynku w ktorym ma
znajdowac¢ sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

domu

technologia wykonania

Zatgcznik nr 1- standard wykonczenia

standard
wykonczeniowych
w czes$ci wspolnej
budynku

i terenie wokdt niego

prac

Zatacznik nr 1- standard wykonczenia

liczba lokali w budynku

Dwa lokale w budynku

liczba miejsc garazowych i
posto-jowych

Liczba miejsc postojowych 2, liczba miejsc garazo-
wych 0 - dla kazdego z lokali

dostepne media w

Energia elektryczna, fotowoltaika, gaz, woda,

budynku szambo, instalacje teletechniczne: telewizja,
domofon.
dostep do drogi publicznej | Tak

Okreslenie usytuowania
lokalu
mieszkalnego w

budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie
dotyczy lokali

mieszkalnych

Lokal nr 1 usytuowany jest po lewej stronie budynku, a lokal nr 2 usytuowany jest
po prawej stronie budynku patrzac od frontu budynku.

Okreslenie powierzchni i
ukfadu

pomieszczen oraz
zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktéorych wykonania
zobowigzuje

sie deweloper

Powierzchnia ,,ogrédka” dla kazdego lokalu: ok. 420 m2,
Dla kazdego lokalu powierzchnia uzytkowa ma2.

Powierzchnia poszczegolnych pomieszczen oraz uktad pomieszczen ukazuje

Zatacznik nr 2.

Standard wykonczenia w Zataczniku nr 1.

Zataczniki:

podpis dewelopera albo osoby

uprawnionej do

jego reprezentacji oraz pieczec

1.Standard wykonczenia,

2.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
lokalu mieszkalnego,

3. Plan zagospodarowania terenu.

firmowa
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